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KnautHE bietet das gesamte Spektrum immobilienrechtlicher
Beratung und Vertretung als komplexe Dienstleistung an. Dabei
kommt dem Kernbereich des Baurechts herausragende Bedeutung
zu. Dies gilt gleichermaflen fir das offentliche wie das private
Baurecht.

OFFENTLICHES BAURECHT

Im offentlichen Baurecht geht es um die Herbeiftihrung der recht-
lichen und tatséichlichen Voraussetzungen fiir eine Bebauung, kurz:
um die Schaffung von Baurecht. Dabei reichen die Aktivititen von der
Ermittlung der bauplanungsrechtlichen Grundlagen und Erforder-
nisse bis zur Erwirkung der Baugenehmigung und gegebenenfalls
erforderlichen Abwehr dagegen von dritter Seite erhobener Rechts-
behelfe.

BAUPLANUNGSRECHT

Die Sozietit berit Kommunen bei der Erstellung von Bauleitplinen,
die sie koordiniert, iiberwacht und fachkundig begleitet. Darunter
fallen die Vorbereitung von Beschlufvorlagen, das Hinwirken auf
notwendige Beschliisse, die Moderation von Beteiligungsrunden und
die Abfassung von Abwigungsvorschligen sowie schliefilich die
Begriindung von Flichennutzungs- und Bebauungsplinen. Im Vor-
feld kliren die Anwilte die baurechtlichen Entwicklungsmoglich-
keiten und Entwicklungsziele gemeinsam mit der Gemeinde und -
gegebenenfalls schon - Investoren. ,,Komplementar” bietet die
Sozietdt das bauplanungsrechtliche Beratungsspektrum auch fur
Grundstiickseigentiimer und zukiinftige Vorhabentriger an. Konsen-
suales Handeln gewinnt gerade im Bauplanungsrecht nicht zuletzt
aufgrund der angespannten Finanzlage der Stidte und Gemeinden
erheblich an Bedeutung. Neben Durchfithrungsvertragen zu vorka-
benbezogenen Bebauungsplidnen und ErschliefSungsvertragen sind es
vor allen Dingen Entwurf und Verhandlung umfassender szadrebau-
licher Vertrdge zur Entwicklung bedeutender Grof$bauvorhaben im
Zentrum Berlins und anderen deutschen Grofdstidten, mit denen
sich die Sozietdt im vergangenen Jahrzehnt mafdgeblich befaf3t hat.

Da Knavtse auch im Fachplanungsrecht hervorgetreten ist, liegt ein
Schwerpunkt der Beratung in der Bewaltigung von Konfliktsitua-
tionen zwischen Bauleitplanung und Verkehrsplanung, etwa von
Bahnanlagen, Autobahnen etc.

In stiadtebaulichen Entwicklungsbereichen konzentriert sich die
Beratungstitigkeit der Anwilte auf Eigenttimer, die zur Realisierung
eines eigenen Bauvorhabens den kommunalen Erwerb ihrer Grund-
stiicke verhindern wollen. Die Sozietit entwirft und verhandelt sog.
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Abwendungsvereinbarungen; sie ist aber auch im umgekehrten Fall,
etwa bei der Stellung von ﬁ?zema/zmeverlangen, in allen anfallenden
Enteignungs- und Entschadigungsfragen behilflich.

REcuT DER BAUGENEEMIGUNG, BAUORDNUNGSRECHT

Ist ein Bauvorhaben bauplanungsrechtlich zuldssig und — soweit
erforderlich — vertraglich abgesichert, kann anwalticher Rat beglei-
tend zur Einreichung der Bauvorlagen erforderlich sein, um Befrez-
ungsantrdge zu formulieren, mit der Bauaufsichtsbehérde das Erfor-
dernis und die Ausgestaltung etwaiger Nebenbestimmungen (Auf-
lagen oder Bedingungen) zu erdrtern, insbesondere aber das Verfah-
ren zu beschleunigen. In dieser Phase kann, gerade in Innenstadt-
bereichen, die Abstimmung mit Nachbarn, z. B. hinsichtlich der Ab-
standfldchen, erforderlich werden, die hiufig in den Abschluf von
nachbarrechtlichen Vereinbarungen miindet. Neben dem Abstand-
flachenrecht oder Gestaltungsfragen kénnen in solchen Vereinbarun-
gen bereits sich abzeichnende Probleme in der Ausfithrungsphase
(z. B. Bauldrm) mitgeregelt werden. KnautaE kann nicht nur auf eine
umfangreiche Beratungspraxis im Verwaltungsverfahren verweisen,
sondern auch auf eine langjahrige Mitwirkung in Fachgremien und
Ausschiissen, etwa im Zusammenhang mit der zuriickliegenden
Novellierung des Bauordnungsrechts.

NACHBEREITUNG

Die Sozietit vertritt Gemeinden und Bauherren sowie Nachbarn in
verwaltungsrechtlichen Streitigkeiten bis hin zu Normenkontrollver-
fahren tiber die Wirksamkeit von Bauleitplanen vor den Oberverwal-
tungsgerichten oder Verfahren nach dem Verkehrswegebeschleuni-
gungsgesetz vor dem Bundesverwaltungsgericht. Daneben ist der
gesamte Bereich des Staatshaftungsrechts reprasentiert.

PrivaTEs BAURECHT

Die Vielzahl der bei der Errichtung, Verinderung oder Sanierung
eines Bauwerks Beteiligten und die Komplexitat der sich hieraus
ergebenden Rechtsbeziehungen haben eine juristische Betreuung
von Baumafinahmen zunehmend unentbehrlich gemacht. Dies gilt
fur die rechtliche Beratung bei der Errichtung eines einzelnen
Gebiudes ebenso wie fiir den Bau komplexer Anlagen oder die
Erneuerung ganzer Stadtteile, die heute einer juristischen Projekr-
steuerung bediirfen. Knaurne verfiigt iber langjahrige Expertise in
der rechtlichen Betreuung samtlicher am Bau beteiligter Gruppen:
offentlicher und privater Bauherren, Bautriger, Generaliibernehmer
und Generalunternehmer, Architekten, Ingenieure und Projektsteue-
rer sowie ausfithrende Firmen.



Die baurechtliche Beratung erstreckt sich auf den Wohn- und Gewer-
bebau, Spezialbauten wie Krankenhduser und den Bereich des An-
lagenbaus. Im Straf3en- und Ingenieurbau sowie im Bereich der indu-
striellen Anlagen bietet KNnauTHE umfassende Beratung und Ver-
tretung. Zu unseren Mandanten zihlen fiihrende deutsche Baukon-
zerne sowie international titige Unternehmen des Anlagenbaus,
bedeutende Bautriger und Baugesellschaften ebenso wie speziali-
sierte mittelstdndische Unternehmen.

Auch im Kraftwerksbau verfiigt KNauThE tiber eine tiefgehende und
langjahrige Erfahrung der Rechtsberatung im nationalen und inter-
nationalen Rahmen. Unsere Rechtsanwilte betreuen Projekte welt-
weit sowohl in der Projektierungsphase als auch wahrend der Er-
richtungs- und Inbetriebnahmephase. Ein weiteres Beratungsfeld
erstreckt sich auf offentliche Bauaufgaben, insbesondere das Kom-
munalleasing oder andere public-private-partnerships.

BAUBEGLEITENDE RECHTSBERATUNG

Herausragende Bedeutung bei der Betreuung von Bauvorhaben
kommt der baubegleitenden Rechtsberatung zu, die bei KnauTHE im
Sinne einer zielorientierten und stets unter wirtschafilichen Gesichis-
punkten dem Bauvorhaben angemessenen umfassenden Dienst-
leistung verstanden wird. Baubegleitende Rechtsberatung wird in
vier Phasen beschrieben:

Phasel Vertragsmanagement

Vertragsgestaltung und Vertragsanalyse sind der Grundstein zur Ver-
meidung spiterer Konflikte. Die Vertragsgestaltung umfafdt dabei
nicht nur die Ausarbeitung geeigneter Vertrige, seien es General-
tibernehmer- oder Generalunternehmervertrige, schlichte Bauver-
trige oder moderne Vertragsformen wie beispielsweise GMP-Vertrige,
die das Ziel haben, herkommliche Interessenkonflikte am Bau auf-
zulsen. Wir verstehen den anwaltlichen Beitrag im Rahmen der Ver-
tragsgestaltung vielmehr als eine umfassende Ausschreibungsbera-
tung, die sich auf die Gestaltung der Vertragsklauseln wie auch die
rechtliche Priifung der technischen Vertragsbedingungen erstreckt.
Dariiber hinaus begleiten wir unsere Mandanten bei den Vertrags-
verhandlungen. Bei Sondervorschlidgen oder Nebenangeboten bei-
spielsweise erhilt der Mandant eine Risikoanalyse fir seine Vergabe-
entscheidung.

Im Rahmen der Vertragsanalyse klaren wir Fragen der Vertragsaus-
legung und schaffen Argumentationshilfen fiir unsere Mandanten.

PhaseIl  Aktives Vertragscontrolling
Der regelmifige Informationsaustausch mit den Projektbeteiligten
und die fortlaufend aktualisierte Risikoanalyse unterstiitzen den
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Mandanten bei der Uberwachung der Terminsituation, Kostensitua-
tion und etwaigen Abweichungen vom Bausoll. Wesentliche Bedeu-
tung hat dabei das Nachtragsmanagement.

PhaseIIl  Vertragserfiillungscontrolling

Vorbereitung und Durchfithrung der Abnahme werden von erfahre-
nen Rechtsanwilten begleitet, die Entscheidungshilfen in Fragen der
Abnahmereife geben, und auf eine vollstindige Abnakmedokumen-
tation, insbesondere Vorbehalte hinwirken wie beispielsweise Ver-
tragsstrafen, Mangel oder weitergehende Anspriiche.

PhaseIV  Nachbereitung und Abwicklung

Im Rahmen der Nachbereitung des Bauvorhabens werden die aus
den Phasen I bis III gewonnenen Erkenntnisse abschlieflend bewer-
tet und gemeinsam mit dem Mandanten Verbesserungsmoglichkei-
ten fiir kunfiige Projekte ermittelt.

In Streitfillen begleiten prozeflerfahrene Rechtsanwilte unseres
Hauses Schlichtungs- und Schiedsgerichtsverfahren wie auch ge-
richtliche Prozesse.

ARCHITEKTEN- UND INGENIEURRECHT

Der Verantwortung entsprechend, die Gestalter und Planer bei dem
Bau eines Gebiudes oder — wie in Berlin seit 1990 — der Erneuerung
ganzer Stadtteile haben, hat deren anwaltliche Betreuung einen
besonderen Stellenwert bei KnavrHe. Zu unseren Mandanten
gehoren bedeutende Architekten und Ingenieurgesellschaften. Die
weitreichenden Pflichten, die den Architekten und Ingenieur als Ge-
stalter und Berater des Bauherrn in allen bauwerksbezogenen Fragen
mit seiner besonderen Vertrauensstellung treffen, machen eine recht-
liche Betreuung heute unentbehrlich. Wir beraten die Planer bei der
Vertragsgestaltung, der Analyse und Bewertung von Vertragspflichten
und kiimmern uns um die frihzeitige Durchsetzung der Honorare.
Dies gilt auch fiir das Recz der Projekisteuerer.

VERGABERECHT

Eine besondere Stellung kommt dem Vergaberecht im 6ffentlichen
Auftragswesen zu. Urspriinglich dem 6ffentlichen Recht zugeordnet,
hat es in der jiingeren Vergangenheit zunehmend zivilrechtliche Aus-
wirkungen als ,,Recht der Vertragsanbahnung

Die wvergabebegleitende Rechisberatung trigt dem Umstand Rech-
nung, dafd das Vergaberecht infolge zahlreicher Gesetzesinderungen
einer raschen Weiterentwicklung unterliegt, die noch dadurch ver-
stirkt wird, daf3 die Rechtsprechung des Europiischen Gerichtshofes



sowie der nationalen deutschen Gerichte Auftraggebern und Bietern
zahlreiche nicht gesetzlich geregelte Verpflichtungen auferlegt. Die
zunehmende Komplexitir des Vergabeverfahrens sowie die subjek-
tiven Bieterrechte, wie z.B. das auf Information tiber die Zuschlagser-
teilung, verlangen eine nachhaltige juristische Betreuung des Verga-
beverfahrens. Der intensive Rechtsschutz der Bieter fiihrt zu hohen
Haftungs- und Verzégerungsrisiken und birgt zugleich ein zusétz-
liches Schadensersatzrisiko des 6ffentlichen Auftraggebers in sich.

Im Rahmen der vergabebegleitenden Rechtsberatung stellen die
Rechtsanwilte sicher, daf die jeweils aktuelle Rechtsentwicklung im
Rahmen des begleiteten Vergabeverfahrens beriicksichtigt wird.
Spezialisten mit umfangreicher Erfahrung in der vergaberechtlichen
Beratung begleiten den Auftraggeber von der Vorbereitung des Ver-
gabeverfahrens bis zum Vertragsschluf3.

Die Rechtsanwilte erbringen im Rahmen der vergabebegleitenden
Rechtsberatung u.a. folgende Leistungen:

- Juristische Unterstiitzung bei:
- Bedarfsermittlung
- Kostenschitzung / Schwellenwertermittlung
- Erstellung des Vergabekonzepts

- Erstellung der Verdingungsunterlagen
(Bewerbungsbedingungen, Vertragsbedingungen usw.)

- Auswahl des zuldssigen und zweckmifligen Vergabeverfahrens

- Bekanntmachung

- Im Rahmen des Teilnahmewettbewerbs, bzw. der Eignungs-
prifung, weiterhin:

- juristische Unterstiitzung bei Konzeption des Teilnahmewett-
bewerbs

- juristische Priifung und Auswertung der Teilnahmeantrage

- juristische Unterstiitzung der Eignungspriifung

- juristische Unterstiitzung bei der Umsetzung des Wettbewerbs-
ergebnisses (qualitative und quantitative Bieterauswahl).

- Im Rahmen der Wertungsphase u.a.:

- Vorbereitung der Dokumentation des Angebots6ffnungstermins

- Auswertung von Angeboten in vertragsrechtlicher und vergabe-
rechtlicher Sicht

- Vorbereitung von Bietergesprichen

- Begleitung von Bietergesprichen

- Begleitung der Angebotsauswahl fiir die engere Wahl

- Vorbereitung und Begleitung der Bieterinformation iiber die
beabsichtigte Zuschlagserteilung

- Begleitung des Vertragsschlusses

- juristische Unterstiitzung bei der Erstellung des
Vergabevermerks.
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